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I.      3. ZMᆠNA ÚPNSÚ NOVÉ MᆠSTO p. S. 

Zastupitelstvo mᆰsta Nové Mᆰsto p. S., pᖐísluᘐné podle §6 odst. 5 písm. c) zákona 
ა.183/2006 Sb. v platném znᆰní, o územním plánování a stavebním ᖐádu (stavební 
zákon), za pou០ití §43 odst. 4 a §55 odst. 2 stavebního zákona, §13 a pᖐílohy ა. 7  
vyhláᘐky ა. 500/2006 Sb. v platném znᆰní, o územnᆰ analytických podkladech, územ-
nᆰ plánovací dokumentaci a zpᛰsobu evidence územnᆰ plánovací აinnosti,  §171 a 
následujících zákona ა. 500/2004 Sb., správní ᖐád v platném znᆰní, ve spojení s usta-
novením §188 odst. 4 stavebního zákona
vydává
3. zmᆰnu ÚPNSÚ (územního plánu sídelního útvaru) Nové Mᆰsto p. S., schváleného 
v Zastupitelstvu mᆰsta Nové Mᆰsto p. S.,  usnesením ა. 13 ze dne 04.12.1996, jeho០ 
závazná აást byla vydána obecnᆰ závaznou vyhláᘐkou - Vyhláᘐka o regulativech 
územního rozvoje mᆰsta Nového Mᆰsta p. S., ა.j. MᆰÚ 2734/96 o vymezení závazné 
აásti ÚPNSÚ, zmᆰnᆰného následujícími zmᆰnami:
1. zmᆰna, აervenec 2006, schválena v ZM Nové Mᆰsto p. S.
(2. zmᆰna nebyla schválena z dᛰvodu nedoᖐeᘐení pᖐedmᆰtu zmᆰny Ly០aᖐský areál 
Smrk.)
Závazná აást dokumentace ÚPNSÚ se mᆰní v následujícím obsahu dokumentace 3. 
zmᆰny ÚPNSÚ takto:
- dle აlánku 3, odst. 1. vyhláᘐky s odkazem na výkres ა. 1 dochází k novému vyu០ití 

ploch  u jednotlivých lokalit zmᆰn 
- dle აlánku 10, odst. 1. vyhláᘐky se vymezují údaje technického vybavení týkající se 

tras sítí dle ÚAP (územnᆰ analytických podkladᛰ)
- dle აlánku 11, odst. 2. vyhláᘐky se vymezují aktuelní hranice biocenter ÚSES (územ-

ního systému ekologické stability) 

a)    Vymezení zastavᆰného území
Vymezení zastavᆰného území dle platné dokumentace ÚPNSÚ, v dokumentaci nedo-
chází ke zmᆰnᆰ hranic zastavᆰného území.

b)    Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
*    Rozvoj území obce
Návrhové lokality 3. zmᆰny ÚPNSÚ jsou vymezeny na správním území mᆰsta Nové 
Mᆰsto p. S., na katastrálních územích Nové Mᆰsto p. S., Hajniᘐtᆰ a Ludvíkov p. S. 
Pᖐehled a charakteristika ploch 3. zmᆰny ÚPNSÚ je vymezena v grafické აásti doku-
mentace.
*    Ochrana a rozvoj hodnot území obce
ᖀeᘐení lokality 3/3 zmᆰny ÚPNSÚ umístᆰné v ploᘐe registrovaného významného kra-
jinného prvku (VKP) - Lesopark za Textilanou a dále v poloze tzv. prostᖐedí objektu 
kulturní památky „vily továrníka Klingera“, stanovení podmínek viz údaje kap f).
Návrh plochy lokality 3/15 zmᆰny ÚPNSÚ, na pozemku se nachází památný strom, 
omezení umístᆰní stavby mimo ochranné pásmo stromu.

c)    Urbanistická koncepce
Urbanistická koncepce urაující uspoᖐádání území se zachováním jeho hodnot v ᘐir-
ᘐích vazbách dílაích území.
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Situování navrhované zástavby rodinných domᛰ ve skupinᆰ u lokalit 3/1a a 3/1b pᖐi 
západním okraji N. Mᆰsta p. S. s pokraაováním této formy zástavby s vazbami na 
stávající zástavbu. 
Po០adavek k vymezení ploch a prostorového uspoᖐádání navrhované zástavby u loka-
lity 3/9 s doplnᆰním okolního zastavᆰného území a stávající urbanistické struktury zá-
stavby.
Ploᘐná omezení rozsahu navrhované zástavby u lokalit 3/16a a 3/16b v Ludvíkovᆰ p. 
S. podél silnice a to k pozemku stávajícího rodinného domu.
Zastavitelné plochy vymezené v grafické აásti územního plánu Nové Mᆰsto p. S. se v 
dᛰsledku 3. zmᆰny ÚPNSÚ rozᘐiᖐují o lokality:

katastrální území lokality
Nové Mᆰsto p. S. 3/3,3/4,3/5,3/6,3/9,3/11a,3/11b,3/13,3/27,3/29
Hajniᘐtᆰ 3/1a,3/1b,3/28
Ludvíkov p. S. 3/14,3/15,3/16a,3/16b,3/17,3/19,3/20,3/24,3/25,3/26
Plochy pᖐestavby se v dᛰsledku 3. zmᆰny ÚPNSÚ novᆰ nevymezují.

d)    Koncepce veᖐejné infrastruktury
*    Dopravní infrastruktura
silnice
ᖀeᘐení lokality 3/4 s vazbami na návrh kruhové kᖐi០ovatky a silnice II/291 s trasou 
v ul. Tovární mimo centrum, se situováním pᆰᘐího chodníku pᖐi stávajícím stromoᖐadí 
severnᆰ od silnice.
obslu០né (místní a úაelové) komunikace 
Lokality 3/1a, 3/1b, 3/9 - vymezení komunikací uvnitᖐ ploch lokalit dle zastavovací 
koncepce, není urაeno územním plánem.
*    Technická infrastruktura
návrh doplnᆰní vodovodu
Lokality 3/1a, 3/1b - vybudování odboაujícího ᖐadu z ul. Frýdlantské
Lokalita 3/3 - napojení na vodovod v ul. Zámecké
Lokalita 3/4 - vybudování ᖐadu v ul. Tovární do ul. Zámecké
Lokalita 3/9 - vybudování odboაujícího ᖐadu z ul. Ludvíkovské
Lokality 3/16a, 3/16b - vybudování ᖐadu s vazbou na vodovod v Ludvíkovᆰ p. S.
Lokalita 3/28 - vybudování ᖐadu s vazbou na vodovod v Hajniᘐti
U lokalit mimo dosah vodovodu individuální zajiᘐtᆰní zdroje pitné vody.
návrh doplnᆰní kanalizaაní sítᆰ
Lokality 3/1a, 3/1b - vybudování ᖐadu v ul. Frýdlantské v sousedství ჀS pohonných 
hmot a v prᛰbᆰhu odboაující komunikace
Lokalita 3/3 - napojení na kanalizaci v ul. Zámecké
Lokalita 3/4 - vybudování ᖐadu v ul. Tovární do ul. Frýdlantské
Lokalita 3/14 - vybudování ᖐadu s mo០ností napojení v ul. Husovᆰ
U lokalit mimo dosah kanalizace individuální likvidace odpadních vod.
návrh pᖐelo០ky vedení VN 22 kV  
Lokalita ა. 3/14 - pᖐelo០ka vedení VN 22 kV na okraj navrhované ly០aᖐské sjezdovky  
návrh doplnᆰní plynovodní sítᆰ  
Lokality ა. 3/1a, 3/1b - vybudování ᖐadu v ul. Frýdlantské a v odboაující místní komu-
nikaci.
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e)     Koncepce uspoᖐádání krajiny
Návrh lokality 3/14 zmᆰny ÚPNSÚ s vazbou na zásah do území volné krajiny, zastavi-
telné plochy budou vymezeny v severní აásti lokality. 
U lokality 3/25 zmᆰny ÚPNSÚ zaაlenᆰní stavby MVE do území s vazbami na zásah 
stavby do krajinného rázu.
U lokality 3/26 zmᆰny ÚPNSÚ v souvislosti s návrhem cyklostezky po០adavek na 
uchování a pᖐípadnou obnovu aleje podél silnice III. tᖐ., jako významného prvku v kra-
jinᆰ.

f)    Stanovení podmínek pro vyu០ití ploch s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití a sta-  
novení podmínek prostorového  uspoᖐádání

Závazná აást ÚPNSÚ (územního plánu sídelního útvaru) Nové Mᆰsto p. S., která  je 
stanovena „Vyhláᘐkou o regulativech územního rozvoje mᆰsta Nového Mᆰsta p. S.“, 
აj. MᆰÚ 2734/96,  se doplᒀuje následovnᆰ :
Rozᘐiᖐují se podmínky pro vyu០ití ploch:
* BYDLENÍ rodinné domy
Lokalita 3/1a
U lokality situované pᖐi silnici II/291 s blízkým zdrojem hluku a vibrací po០adavek na 
prokázání souladu s po០adavky právních pᖐedpisᛰ. Pᖐi umísᙐování staveb pro bydlení 
bude mᆰᖐením hluku dolo០eno dodr០ení hygienických limitᛰ hluku v budoucích chrá-
nᆰných venkovních prostorech a v budoucích chránᆰných venkovních prostorech sta-
veb.
Lokality 3/16a, 3/16b, 3/24
V pᖐípadᆰ nutnosti provádᆰt na uvedených lokalitách stavebnᆰ technická opatᖐení 
k eliminaci negativních vlivᛰ ze silniაního provozu na pᖐilehlých komunikacích, budou 
tato opatᖐení budována na náklady stavebníka (investora). 
Lokality 3/9, 3/13, 3/16a, 3/16/b, 3/19 a 3/20
Podmínky prostorového uspoᖐádání
- pᖐipouᘐtí se podla០nost u hlavních staveb 1 nadzemní podla០í s podkrovím, s mo០-

ností podsklepení   
- stanovení maximálních poაtᛰ objektᛰ hlavních staveb u lokalit 3/9 - 6, 3/13 - 2, 3/16a 

 - 4, 3/16b - 6, 3/19 - 1 a 3/20 - 1
Pro lokalitu 3/9 po០adavek na zpracování zastavovací studie k územnímu ᖐízení, která 
vyᖐeᘐí zejména parcelaci území a základní uspoᖐádání staveb s doplnᆰním zastavᆰ-
ného území a stávající zástavby s návrhem ᖐeᘐení dopravní a technické infrastruktury.
Lokality 3/19, 3/20
Umístᆰní staveb trvalého charakteru bude situováno v bezpeაné vzdálenosti od lesa. 
Vzdálenost je dána stᖐední výᘐkou sousedícího lesního porostu v mýtném vᆰku.
* OBჀANSKÉ VYBAVENÍ
Lokalita 3/3
ᖀeᘐení lokality umístᆰné v ploᘐe registrovaného významného krajinného prvku (VKP) 
- Lesopark za Textilanou s po០adavkem na korigování zastavitelné plochy mimo stá-
vající kvalitní dᖐeviny.
Uspoᖐádání navrhovaných objektᛰ nesmí naruᘐit stávající dominantní polohu a tzv. 
prostᖐedí objektu kulturní památky „vily továrníka Klingera“, omezení staveb do 3 nad-
zemních podla០í vაetnᆰ podkroví s mo០ností podsklepení nepᖐevyᘐující výᘐky dᖐevin v 
lesoparku. 
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* SPORTOVNÍ PLOCHY ly០aᖐská sjezdovka
Lokalita 3/14
plochy zastavitelné
- stavba objektu zázemí s obაerstvením, s technickým a sociálním vybavením
- stavby souvisejícího technického vybavení - vodovodní, kanalizaაní a elektrická pᖐí-

pojka
- parkoviᘐtᆰ pro osobní automobily
plochy nezastavitelné
- území je urაeno pro vymezení sjezdové ly០aᖐské tratᆰ
- nezastavitelnost plochy mimo stavby konstrukce vleku na patkách a objektu pro ob-

sluhu vleku 
- stavby souvisejícího technického vybavení - vodovod pro mo០né zasnᆰ០ování, os-

vᆰtlení na sto០árech vleku 
* SPORTOVNÍ PLOCHY areál pᖐírodního koupaliᘐtᆰ 
Rozᘐíᖐeno o lokalitu 3/29
pᖐípustné vyu០ití
- veᖐejné pᖐírodní koupaliᘐtᆰ, v zimním období ledová plocha 
- pᖐírodní amfiteátr, kulturní scéna
- veᖐejné sportoviᘐtᆰ  
- doplᒀující sociální a stravovací zaᖐízení
- doplᒀující ubytovací zaᖐízení
- záchytné parkoviᘐtᆰ

g)   Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb, veᖐejnᆰ prospᆰᘐných opatᖐení, sta-
veb a opatᖐení k zajiᘐᙐování obrany a bezpeაnosti státu a ploch pro asana-
ci, pro které lze práva k pozemkᛰm a stavbám vyvlastnit

ᖀeᘐení lokalit 3. zmᆰny ÚPNSÚ nevyvolává vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb 
pro veᖐejnou infrastrukturu, veᖐejnᆰ prospᆰᘐných opatᖐení nestavební povahy, staveb  
a opatᖐení k zajiᘐᙐování obrany a bezpeაnosti státu a ploch pro asanaci. Neurაují  
se pozemky a stavby s právy pro vyvlastnᆰní.

h)  Vymezení dalᘐích veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb a veᖐejnᆰ prospᆰᘐných opa-
tᖐení, pro které lze uplatnit pᖐedkupní právo

ᖀeᘐení dokumentace 3. zmᆰny ÚPNSÚ nevyvolává po០adavky na úpravu vztahᛰ v 
území z pohledu pᖐedkupního práva.

i)    Údaje o poაtu listᛰ zmᆰny územního plánu a poაtu výkresᛰ k nᆰmu pᖐipo-
jené grafické  აásti

3. zmᆰna ÚPNSÚ
titulní list   1x A4
základní údaje        1x A4
obsah   1x A4
textová აást   4x A4
grafická აást  výkresy 1a,1b,2a,2b,3a,3b,4a,4b,5a,5c

Odᛰvodnᆰní 3. zmᆰny ÚPNSÚ   
 obsah                    1x A4
textová აást  14x A4
grafická აást  výkresy 6a,6b,7a,7b
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II.     ODᛠVODNᆠNÍ  3. ZMᆠNY ÚPNSÚ NOVÉ MᆠSTO p. S.

a)     Postup pᖐi poᖐízení zmᆰny
Návrhy na poᖐízení 3. zmᆰny ÚPNSÚ byly písemnou formou pᖐedkládány na MᆰÚ No-
vé Mᆰsto p. S.
K lokalitám 3/1a a 3/1b, 3/4 a 3/14 byly poᖐízeny jednoduché zastavovací studie.
Poᖐízení 3. zmᆰny ÚPNSÚ rozhodlo Zastupitelstvo mᆰsta Nové Mᆰsto p. S. usnese-
ním ა. 412/09/ZM ze dne 23.9.2009, schválení podnᆰtᛰ a návrhᛰ bylo schváleno dne 
7.12.2009 usneseními ა. 453/09/ZM a  459/09/ZM.
Návrh zadání 3. zmᆰny ÚPNSÚ se stanovením po០adavkᛰ na zpracování dokumenta-
ce byl projednán a vystaven k veᖐejnému nahlédnutí.
Ze strany poᖐizovatele bylo uskuteაnᆰno projednání nᆰkterých lokalit obsa០ených 
v návrhu zadání 3. zmᆰny ÚPNSÚ, dolo០ené protokoly z 1.3.2010, 10.3.2010 a 17. 
3.2010.
Dle uplatnᆰných po០adavkᛰ a podnᆰtᛰ byl návrh zadání 3. zmᆰny ÚPNSÚ upraven a 
následnᆰ schválen v Zastupitelstvu mᆰsta Nové Mᆰsto p. S. usnesením ა. 514/09/ZM 
ze dne 28.6.2010.
Spoleაné jednání probᆰhlo na MᆰÚ Nové Mᆰsto p. S. dne 10.12.2010. Na základᆰ 
pokynᛰ poᖐizovatele, vycházejících z projednání Návrhu dokumentace 3. zmᆰny ÚPN
SÚ s dotაenými orgány, byla tato dokumentace upravena.

b)  Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územnᆰ plánovací  
dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace vyu០ívání území 
z hlediska  ᘐirᘐích vztahᛰ

Politika územního rozvoje ჀR
Území obce Nové Mᆰsto p. S. je zaᖐazeno z pohledu Politiky územního rozvoje ჀR 
2008 (PÚR ჀR) v rozvojové oblasti OB7 Liberce. Zámᆰr 3. zmᆰny ÚPNSÚ je 
v souladu s po០adavkem intenzivního vyu០ívání území s rozvojem veᖐejné infrastruk-
tury.
Zásady územního rozvoje Libereckého kraje
Území obce Nové Mᆰsto p. S. se dále nachází z pohledu ZÚR Libereckého kraje ve 
specifické oblasti SO7, Krkonoᘐe - Jizerské hory, z pohledu cestovního ruchu do ob-
lasti Frýdlantsko s vazbami na podporu rozvoje území.
Vymezení rozvojové osy IV. ᖐádu … Frýdlant - N. Mᆰsto p. S. - Polsko.
Vymezení koridoru regionálního významu (silnice II/291), pᖐelo០ka silnice II/291 (vaz-
ba k lokalitᆰ zmᆰny 3/4).

c)     Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
Hlavním cílem je v dílაích lokalitách zmᆰn pᖐevá០nᆰ vymezení ploch pro bydlení v  
rodinných domech, dále vymezení ploch pro komerაní obაanské vybavení, sportovnᆰ 
rekreaაních ploch a parkovací plochy, s vymezením zastavitelných ploch s ohledem 
na mo០nosti rozvoje dílაích území.
ᖀeᘐení dokumentace
- vytváᖐí pᖐedpoklady pro výstavbu a pro udr០itelný rozvoj území, v dílაích lokalitách 
zmᆰn vymezení rozvojových ploch, vymezení významných rozvojových ploch pro ob-
აanské vybavení v lokalitᆰ 3/3 (hotelový komplex) a 3/4 (market), pro sportovní plochy 
v lokalitᆰ 3/14 (ly០aᖐská sjezdovka) a 3/29 (areál koupaliᘐtᆰ) 
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- navrhuje zmᆰny úაelného vyu០ití a prostorového uspoᖐádání území, rozvoj dílაích 
území s ohledem na hodnoty a podmínky území, s vazbou na zastavᆰná území
- koordinuje veᖐejné i soukromé zámᆰry zmᆰn v území, zámᆰry dle po០adavkᛰ obce, 
právnických a fyzických subjektᛰ
- chrání a rozvíjí ve veᖐejném zájmu pᖐírodní a civilizaაní hodnoty území, vᘐeobecné 
ochrany pᖐírody u lokalit 3/9 a 3/14 v území CHKO Jizerské hory, v lokalitᆰ 3/15 situo-
vání památného stromu, u lokality 3/3 po០adavek na ochranu registrovaného VKP a 
na zaაlenᆰní hotelového komplexu s ohledem k jeho pᖐizpᛰsobení k tzv. prostᖐedí kul-
turní památky sousedního objektu vily.

d)   Vyhodnocení souladu s po០adavky stavebního zákona a jeho provádᆰcích 
právních pᖐedpisᛰ

S po០adavky stavebního zákona v platném znᆰní a jeho provádᆰcích právních pᖐedpi-
sᛰ je dokumentace 3. zmᆰny ÚPNSÚ v souladu.
Zohlednᆰn je obsah a odᛰvodnᆰní dokumentace, po០adavky na nezbytné vymezování 
ploch a vyu០ívání území. 

e)    Vyhodnocení souladu s po០adavky zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ - soulad 
se stanovisky dotაených orgánᛰ podle zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ,  
popᖐípadᆰ s výsledkem ᖐeᘐení rozporᛰ

Vymezení ploch lokalit 3. zmᆰny ÚPNSÚ s omezením limity vyu០ití území, vymezující 
zájmy chránᆰné právními pᖐedpisy a správními rozhodnutími. 
*  KULTURNÍ LIMITY
Kulturní památky chránᆰné státem a ochrana archeologického dᆰdictví ve smyslu  
zákona ა. 20/1987 Sb., o státní památkové péაi, v platném znᆰní. 
Nemovité kulturní památky
- ochrana památek 
აíslo rejstᖐíku objekt památkovᆰ chránᆰný
10302/5 – 5558 vila továrníka Klingera v parku 
Blízkost kulturní památky k lokalitᆰ zmᆰny 3/3, návrh zastavitelné plochy s vazbou na 
omezení registrovaného významného krajinného prvku (VKP) - ochrana stromové  
zelenᆰ s aspekty k dendrologii území lokality.
Po០adavek aby se navrhovaná zástavba hotelového komplexu pᖐizpᛰsobila tzv.  
prostᖐedí kulturní památky (viz vyjádᖐení MÚ, odboru kultury, Frýdlant k návrhu zadání 
z 3.2.2010).
Území s archeologickými nálezy
- ochrana archeologického dᆰdictví
poᖐ.აíslo SAS název ÚAN typ ÚAN reg. správce katastr. území
03-12-24/2 N. Mᆰsto p. S. I Severoაeské 

muzeum Liberec
N. Mᆰsto p. S.

03-12-24/1 Ludvíkov p. S. II „ Ludvíkov p. S.
V území 03-12-24/2 N. Mᆰsto p. S. jsou situovány lokality 3/5 a 3/6.
V území 03-12-24/1 Ludvíkov p. S. jsou situovány lokality 3/15, 3/17 a západní okraj 
lokality 3/16b.
Na území ÚAN jsou stavebníci dle ustanovení §22 zákona ა. 20/1987 Sb. v platném 
znᆰní ji០ od doby pᖐípravy stavby povinni tento zámᆰr oznámit Archeologickému  
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ústavu Akademie vᆰd ჀR a umo០nit jemu nebo oprávnᆰné organizaci provést na  
dotაeném území archeologický výzkum.
*  OCHRANA PᖀÍRODY A KRAJINY
Zákon ა. 114/1992 Sb. v platném znᆰní, o ochranᆰ pᖐírody a krajiny.
zvláᘐtᆰ chránᆰná území
Chránᆰná krajinná oblast Jizerské hory (CHKO JH)
Vazba na lokality 3/6, 3/9, 3/13, 3/14, 3/16b, 3/19, 3/20, 3/25, které jsou situovány 
v území CHKO.
Zóny odstupᒀované ochrany pᖐírody v CHKO.
vᘐeobecná ochrana krajiny
Významný krajinný prvek (VKP) 
- VKP registrovaný „Lesopark u Zámeაku“
Vazba na lokalitu 3/3.
Oznámení o registraci VKP MᆰÚ N. Mᆰsto p. S., odbor ០ivotního prostᖐedí, ა.j. OPK 
1908/92 z 14.8.1992, se zmᆰnou dle ០ádosti MᆰÚ N. Mᆰsto p. S. z 3.10.2001  …  
lesopark na pozemcích p.ა. 897/55, 898, 899, 918/1, 2029/1 - 10, 2030, k.ú. N. Mᆰsto 
p. S. Lesopark tvoᖐí celek lesní a z menᘐí აásti 2 vodní plochy, ve skladbᆰ stromᛰ jsou 
obsa០eny i nᆰkteré vzácnᆰjᘐí druhy. V severní აásti vila továrníka Klingera, viz nemo-
vité kulturní památky.
- VKP vyplývající ze zákona „Ztracený potok“
VKP, vazba na lokality 3/25 a 3/26.
Památný strom vაetnᆰ ochranného pásma
- památný strom Ludvíkov p. S. (vazba na lokalitu 3/15)
Územní systém ekologické stability
- lokální biocentrum a biokoridor (v sousedství lokality 3/29, východní okraj koupaliᘐtᆰ)
- lokální biocentrum (vazba na lokalitu 3/25, území na Ztraceném potoce)
*  TECHNICKÉ LIMITY
Ochrana dopravní infrastruktury
Drá០ní doprava
Zákon ა.266/1994 Sb. v platném znᆰní, o drahách, ochranná pásma drah. OP ០elez-
niაní dráhy od osy krajní koleje  60 m. Stavby v OP dráhy dle projednání s pᖐísluᘐnými 
slo០kami dráhy a Drá០ním úᖐadem v Praze.                                    
OP zasahuje nepatrný cípek lokality 3/1a.
Silniაní doprava
Dle zákona ა. 13/1997 Sb. v platném znᆰní, o pozemních komunikacích.
ochranná pásma silnic
ochranné pásmo silnic II. a III. tᖐídy  15 m
kategorie silnic
U silnice II/291 kategorie S 9,5/70 odpovídá v mᆰstském uspoᖐádání MS 9/50 (návrh 
pᖐelo០ky silnice, lokalita 3/4 v ul. Tovární).
Omezení zastavitelných ploch podél silnic s ochranou dopravních prostor silnic s  
vazbou na jejich návrhovou kategorii. Vymezení dopravních prostor krajských silnic 
(normová kategorizace krajských silnic II. a III. tᖐídy , schválená Zastupitelstvem LK 
usn. ა. 46/04/ZK)
- silnice II/291
Frýdlant, N. Mᆰsto p. S. (lokality 3/1a, 3/5, 3/6)
- silnice III/29011
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Raspenava, N. Mᆰsto p. S. (lokality 3/16a, 3/16b, 3/24, 3/26)
- silnice III/29015
Hejnice, Láznᆰ Libverda, N. Mᆰsto p. S. (lokalita 3/16b, 3/17)
- silnice III/2916
N. Mᆰsto p. S., D. ᖀasnice (lokalita 3/28)
- silnice III/29110
N. Mᆰsto p. S., Jindᖐichovice p. S. (lokalita 3/29)

silnice návrhová
kategorie

ᘐíᖐka poznámka
pasportní vozovky jízdního

pásu
II/291 S 9,5/70 7,50 7,20 6,00 pᖐelo០ka
III/29011 S 7,5/60

S 4,0/30
5,90
4,40

5,40
3,90

4,90
3,40

III/29015 S 7,5/60 4,70 4,20 3,70
III/29016 S 7,5/60 4,50 4,50 4,00
III/29110 S 6,5/50 4,80 4,30 3,80

*  TECHNICKÉ LIMITY
Ochrana technické infrastruktury

 Zákon ა.167/2004 Sb. v platném znᆰní, o vodovodech a kanalizacích, pro veᖐejnou 
potᖐebu 

 Ochranná pásma vodovodního ᖐadu a kanalizaაní stoky
- zásobování vodou, ochranné pásmo vodovodního ᖐadu do prᛰmᆰru 500 mm 

1,5 m, nad prᛰmᆰr 500 mm  2,5 m; ochranné pásmo dálkového vodovodu 5 m
- აiᘐtᆰní odpadních vod, ochranné pásmo kanalizaაní stoky do prᛰmᆰru 500 mm 

1,5 m, nad prᛰmᆰr 500 mm  2,5 m
Ochranné pásmo ჀOV (ჀSN 74 6401)  100 m
Zákon ა. 458/2000 Sb. v platném znᆰní, energetický zákon.
Vedení VN 22 kV a trafostanice
- ochranné pásmo nadzemního vedení elektrické energie VN 22 kV a trafostanice   

(§ 19) 7 m,  (§ 46) 10 m
Vedení VTL plynovodu
- bezpeაnostní pásmo VTL plynovodu nad DN 250  40 m
Elektronické komunikace
Vedení kabelové sítᆰ, nerozliᘐený datový kabel. U lokality 3/26 omezení prᛰbᆰhu na-
vrhované cyklostezky mimo trasu kabelu.  
*  OSTATNÍ LIMITY A ÚDAJE
Lesní pozemky
ochrana lesa
Dle zákona ა. 289/1995 Sb. v platném znᆰní, o lesích, pásmo 50 m od hranic pozem-  
kᛰ urაených k plnᆰní funkcí lesa, limitní vzdálenost objektᛰ pro bydlení dle po០adavku 
Státní správy lesᛰ.
Sousedství lesních pozemkᛰ u lokalit 3/19 a 3/20, omezení hranice zastavitelné  
plochy lokality 3/20 na pozemku p.ა.571 k linii sousední lokality 3/19. Umístᆰní rodin-
ných domᛰ bude situováno v bezpeაné vzdálenosti od lesa (uvedená vzdálenost je 
dána stᖐední výᘐkou sousedícího lesního porostu v mýtném vᆰku).
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Ochrana zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu
Zákon ა. 334/1992 Sb., o ochranᆰ zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu v platném znᆰní;
vyhláᘐka ა. 13/1994 Sb., kterou se upravují nᆰkteré podrobnosti ochrany ZPF; BPEJ
a tᖐídy pᖐednosti v ochranᆰ ZPF, I. a II. tᖐída  ochrany.
Plochy odvodnᆰné, hlavní odvodᒀovací zaᖐízení, investice do pᛰdy za úაelem zlepᘐe-
ní pᛰdní úrodnosti, viz grafická აást dokumentace.
Ochranné pásmo lázeᒀského místa Láznᆰ Libverda 
Lokality 3/19, 3/20, 3/25 a ji០ní აást lokality 3/14 zasahují do OP II. stupnᆰ lázeᒀského 
místa Láznᆰ Libverda.  
Ochranné pásmo vodního zdroje ᖀasnice
OP zasahuje území Hajniᘐtᆰ.
U០ívání pozemkᛰ podél vodních tokᛰ
Zákon ა. 254/2001 Sb., v platném znᆰní, o vodách; u០ívání pozemkᛰ podél vodních 
tokᛰ, vodní tok Ztraceného potoka s vazbou k ᖐeᘐení lokality 3/26 cyklostezky, v místᆰ 
kᖐí០ení s potokem návrh mostku.
Hygienické limity hluku 
Zákon ა. 258/2000 Sb., v platném znᆰní, o ochranᆰ veᖐejného zdraví; § 30, ochrana 
pᖐed hlukem a vibracemi, po០adavek KHS Liberec k návrhu zadání z 11.2.2010 -  
dodr០ení hygienických limitᛰ hluku u lokality 3/1a, podmínky viz kap f) dokumentace.
Vyu០ití ploch v blízkosti komunikací
U lokalit 3/16a, 3/16b a 3/24 opatᖐení k eliminaci negativních vlivᛰ ze silniაního provo-
zu dopravy, stanovisko KÚ LK, odboru dopravy k návrhu zadání a následnᆰ k návrhu 
3. zmᆰny ÚPNSÚ z 4.1.2011, podmínky viz kap f) dokumentace.

f)     Údaje o splnᆰní zadání
3. zmᆰna ÚPNSÚ byla zpracována v souladu s po០adavky a s celkovou koncepcí   
vycházející ze zadání. Zmᆰna dle zadání je ᖐeᘐena v rámci definic a parametrᛰ  
stanovených stávajícím územním plánem.
Nebyl uplatnᆰn po០adavek na zpracování vyhodnocení vlivᛰ na ០ivotní prostᖐedí,  
nebylo po០adováno zpracování konceptu ᖐeᘐení.
Byly upᖐesnᆰny následující údaje zadání se zdᛰvodnᆰním:
- dle bodu e) zadání s vazbou na ᖐeᘐení koncepce dopravy u lokalit zmᆰny 3/1a a 3/1b 

nejsou vymezovány vnitᖐní obslu០né komunikace, napojení lokality 3/1b ze stávající 
kᖐi០ovatky u ჀS pohonných hmot; u dalᘐích lokalit zmᆰny vyhovující dopravní  
obslu០nost z dopravních prostor silnic a místních komunikací  

- dle bodu e) zadání s vazbou na ᖐeᘐení technického vybavení se upᖐesᒀují trasy  
jednotlivých sítí dle údajᛰ územnᆰ analytických podkladᛰ ORP Frýdlant

- dle bodu e) zadání s vazbou na ᖐeᘐení obაanského vybavení u lokalit zmᆰn 3/3 a 3/4
se vyu០ívá dokumentace jednoduchých zastavovacích studií

- dle bodu h) zadání s vazbou na po០adavky vyplývající ze zvláᘐtních právních pᖐed-
pisᛰ se vymezují limity vyu០ití území v souvislostech omezení ᖐeᘐení lokalit zmᆰn  

g)     Komplexní zdᛰvodnᆰní pᖐijatého ᖐeᘐení
Související ᘐirᘐí vztahy k lokalitám zmᆰn
Cyklistické trasy s prᛰbᆰhem tras N. Mᆰsto p.S. ve smᆰru Jindᖐichovice p.S., Polsko, 
do Jizerských hor a do Ludvíkova p. S. pokraაováním ve smᆰru do Raspenavy a  
Lázní Libverda s vazbou na lokality zmᆰny 3/26 (návrh cyklostezky) a  lokality zmᆰny 
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3/29 (rozᘐíᖐení areálu novomᆰstského pᖐírodního koupaliᘐtᆰ). U lokality zmᆰny 3/29 
související vazby na rozᘐíᖐení stávající sítᆰ stezek pro terénní cyklisty (singltreku).
Turistické trasy s prᛰbᆰhem tras N. Mᆰsto p.S. ve smᆰru Jindᖐichovice p.S.a do Jizer-
ských hor s vazbou na lokalitu zmᆰny 3/29.
Limity vyu០ití území
Ochranné pásmo dráhy zasahuje nepatrný cípek lokality zmᆰny 3/1a.
Omezení zastavitelné plochy u lokality zmᆰny 3/3 v území registrovaného VKP „leso-
park u Zámeაku“.
Umístᆰní staveb bude situováno v bezpeაné vzdálenosti od lesa. Vzdálenost je dána 
stᖐední výᘐkou sousedícího lesního porostu v mýtném vᆰku.
Omezení prᛰbᆰhu navrhované cyklostezky mimo trasu kabelu u lokality zmᆰny 3/26, 
s mo០ností prᛰbᆰhu cyklostezky ji០nᆰ i severnᆰ od silnice. 
Situování lokality zmᆰny 3/25 v ploᘐe lokálního biocentra s vymezením na Ztraceném 
potoce.
ᖀeᘐení jednotlivých lokalit zmᆰn
-  Lokality 3/1a, 3/1b
Volné území s mírným sklonem terénu k jihu s vazbou na zastavᆰné území zástavby 
rodinných domᛰ situovaných bezprostᖐednᆰ pᖐi silnici II/291, zemᆰdᆰlsky obhospoda-
ᖐované (lokalita 3/1a) a nad ჀS pohonných hmot dnes zarostlé travním porostem bez 
vyu០ití (lokalita 3/1b). 
Plochy ve 2 vymezených lokalitách oddᆰlených komunikacemi z urbanistického hle-
diska se posuzují jako pokraაování zástavby s vazbami na zastavᆰné území, t. j. v 
prostorové vazbᆰ ke stávající zástavbᆰ nad bývalou Textilanou s rozvojem ve smᆰru 
k Hajniᘐti. 
Dle vypracované zastavovací studie po០adavek na komplexní ᖐeᘐení zástavby ve vy-
mezených lokalitách zmᆰny, parcelace pozemkᛰ s podmiᒀující realizací vlo០ených 
komunikací a vedení technické infrastruktury. 
U lokality 3/1a situované pᖐi silnici II/291 s blízkým zdrojem hluku a vibrací po០adavek 
na dodr០ení hygienických limitᛰ hluku. Podmínky viz kap. f) dokumentace.
-  Lokalita 3/3
Stávající stav lokality v oplocení, s hustým stromovým porostem a s vodní plochou 
dnes bez adekvátního vyu០ití. Vymezení vyu០ití lokality dle platného územního plánu 
pro veᖐejnou zeleᒀ, s ohledem k soukromému vlastnictví pozemku a oplocení lokality 
lesoparku se jedná o vyhrazenou zeleᒀ s omezeným pᖐístupem veᖐejnosti. 
Vymezení zastavitelných ploch se po០aduje k realizaci zámᆰru výstavby hotelového 
komplexu vაetnᆰ ploch pro dopravu dolo០eného jednoduchou studií, ohraniაení plochy 
se vymezuje v polygonu pᖐevá០nᆰ ve stᖐedové volné poloze lesoparku a to s po០adav-
kem na minimalizací zásahᛰ do kvalitní stromové zelenᆰ, vyvolané po០adavky na 
ochranu registrovaného VKP „lesopark u Zámeაku“.
K zásahᛰm do registrovaného VKP po០adavek na závazné stanovisko pᖐísluᘐného 
dotაeného orgánu. Dle stanoviska MÚ Frýdlant, odboru SÚ a ័P z 1.2.2010 pᖐipomín-
ky k omezení ᖐeᘐení lokality, plocha je souაástí registrovaného VKP „lesopark u  
Zámeაku“, podmínky viz kap. f) dokumentace.
Konkrétní ᖐeᘐení celkového pojetí území i ᖐeᘐení staveb z hlediska památkové péაe s 
po០adavkem na konzultaci se správním orgánem MÚ Frýdlant. Dle vyjádᖐení MÚ 
Frýdlant, odboru kultury, PP a CR z 3.2.2010 po០adavek k zaაlenᆰní hotelového kom-
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plexu s ohledem k jeho pᖐizpᛰsobení k tzv. prostᖐedí kulturní památky „vily továrníka 
Klingera“ v lesoparku. (Kupᖐ. architektonické pojetí, hmotové uspoᖐádání, podla០nost a 
mᆰᖐítko zástavby, konstrukce, materiál, barevnost staveb, úpravy terénu.). Prostorové 
podmínky viz kap. f) dokumentace.
- VKP „Lesopark u Zámeაku“
Lesopark tvoᖐí celek lesní (125 389 m2) a z menᘐí აásti vodní plochy (4 884 m2). 
V územním plánu zaznamenáno jako veᖐejná zeleᒀ. Zalo០ení lesoparku lze datovat 
zᖐejmᆰ do r. 1894, kdy byla dokonაena rodinná vila (st.p.ა.668), která je jeho domi-
nantou. Ve skladbᆰ stromᛰ jsou obsa០eny i nᆰkteré vzácnᆰjᘐí druhy. Celková druhová 
skladba …tis, zerav, cypᖐiᘐek, borovice, modᖐín, smrk, bᖐíza, buk, dub, jasan, javor, 
jírovec, lípa.
-  Lokalita 3/4
Dnes volné nezastavᆰné plochy v mezilehlé poloze ulice Tovární a bytových panelo-
vých domᛰ, pᖐi severním okraji lokality a souაasnᆰ pᖐi hranici areálu bývalé Textilany 
prᛰbᆰh místní komunikace se stromoᖐadím vzrostlých stromᛰ, pᖐi západním okraji 
vazba na ulici Frýdlantskou, pᖐi východním okraji situování zahrady v oplocení a  
rodinných domᛰ. Panelové domy typu T06B o 4 obytných nadzemních podla០ích se
suterénem. 
Vymezení ploch pro vybudování nového prodejního objektu, dopravní zázemí pro  
parkování osobních automobilᛰ, pro zásobování a pro doplᒀující sadové úpravy, s 
mo០ností umístᆰní reklamního pylonu u kᖐi០ovatky. S vazbou na stávající bytové domy 
se navrhuje realizace dᆰtského hᖐiᘐtᆰ, pᖐi domech nebo v místᆰ dneᘐní zahrady pᖐi 
východním okraji lokality.
Dle platného územního plánu nedochází ke zmᆰnᆰ vymezení uliაních dopravních 
prostor s návrhem kruhové kᖐi០ovatky, s pᖐelo០kou silnice II/291 do ulice Tovární, 
s po០adavkem na její rozᘐíᖐení.
Umístᆰní parkoviᘐtᆰ s dopravní vazbou na kᖐi០ovatku ulic Frýdlantské a Tovární,  
vაetnᆰ vymezení plochy pro kruhovou kᖐi០ovatku s pᖐedpokladem i pozdᆰjᘐí realizace 
této kᖐi០ovatky. Zajiᘐtᆰní odstupu dopravních ploch od západního prᛰაelí bytového 
domu.
-  Lokalita 3/5
Blokové uspoᖐádání stávající zástavby, v náro០ní poloze situování objektu prodejny, 
za objektem východním smᆰrem vymezení zpevnᆰné parkovací plochy.
Dle platného územního plánu návrh parkovací plochy a plochy veᖐejné zelenᆰ, zmᆰna 
vyu០ití plochy pro obაanské vybavení - komerაní.
-  Lokalita 3/6
Dnes vymezení volné dosud nezastavᆰné plochy v sousedství plné ᘐtítové stᆰny
obytného domu o 4 obytných podla០ích se suterénem, s umístᆰním kontejneru pro 
sbᆰr komunálního odpadu, situace plochy pᖐi kᖐi០ovatce ulic.
Návrh parkoviᘐtᆰ s  dopravním napojením z ul. Jindᖐichovické. 
-  Lokalita 3/9
Dnes nezastavᆰné plochy ji០nᆰ dopravního hᖐiᘐtᆰ, které je bez vyu០ití; dopravní napo-
jení lokality ze silnice III/29011 a odboაující komunikace, nepou០ívaný ji០ní úsek této 
komunikace je vაetnᆰ okolních ploch zarostlý náletovou vzrostlou zelení, v mezilehlé 
poloze dopravního hᖐiᘐtᆰ a lokalitou zmᆰny se nachází souvislá linie bᖐíz, s prᛰbᆰhem 
venkovního vedení VN 22 kV.



14

Dle po០adavkᛰ Správy CHKO Jizerské hory z 25.1.2010 po០adavek na zpracování 
zastavovací studie s návrhem parcelace území a základního uspoᖐádání staveb, 
z hlediska urbanistické struktury zástavby s doplnᆰním zastavᆰného území a stávající 
zástavby. Zajiᘐtᆰní úაelného vyu០ití pozemkᛰ navrhovaných rodinných domᛰ s jejich 
dopravním napojením. Podmínky pro vyu០ití ploch viz kap. f) dokumentace.
-  Lokalita 3/11a
Situování lokality v mezilehlé poloze komunikace ke koupaliᘐti a vodní nádr០í, dnes 
u០ívané jako zahrada.
Návrh objektu rodinného domu, plochy bydlení - rodinné domy. Návrh rodinného domu 
s vazbou na stávající okolní zástavbu a to rodinného domu v sousedství a na protileh-
lé stranᆰ ulice. 
-  Lokalita 3/11b
Dnes oplocená zahrada pᖐi okraji hráze koupaliᘐtᆰ, v koncové poloze komunikace pᖐi 
vstupu ke koupaliᘐti, s pᖐímou vazbou na areál koupaliᘐtᆰ. 
Návrh objektu restaurace, plochy obაanského vybavení - komerაní. Návrh vyu០ití  
pozemku stávající zahrady pro obაanské vybavení. 
-  Lokalita 3/13 
Dnes oplocený pozemek s vazbou na rodinné domy a dále ji០ním smᆰrem na pokraაu-
jící plochy zahrádkáᖐské kolonie. 
Zámᆰr k realizaci rodinného domu jako doplnᆰní této formy zástavby v území situova-
ných rodinných domᛰ po obou stranách ul. Husovy.
-  Lokalita 3/14
Volné území krajiny pod stávajícím vodojemem se sklonem terénu v SZ smᆰru za 
lokalitou zahrádkáᖐské kolonie. Dopravní pᖐístupnost z komunikace situované pᖐi 
oplocení severního okraje zahrádkáᖐské kolonie. Zᖐízení ly០aᖐské sjezdovky se sezón-
ním vyu០íváním na pᛰvodnᆰ trvalých travních  porostech, pro pᖐímᆰstské ly០ování.
Vymezení plochy se navrhuje pro vyu០ití sportovní plochy se zámᆰrem pro vybudová-
ní ly០aᖐské sjezdovky s umístᆰním vleku, objektu správní budovy s technickým a soci-
álním zázemím, obაerstvením, objektu pro obsluhu vleku a parkovací plochy. 
Vymezení zastavitelné plochy se navrhuje pouze v severní აásti lokality s dopravní 
pᖐístupností z ulice Husovy vymezující umístᆰní objektᛰ s vazbou na zastavᆰné území 
a navazující parkovací plochy podél stávající komunikace. Zbylá აást plochy lokality 
se vymezuje jako plocha nezastavitelná, vyjma umístᆰní konstrukce vleku a objektu 
pro jeho obsluhu. Podmínky pro vyu០ití ploch viz kap. f) dokumentace.
-  Lokalita 3/15
Dnes oplocený pozemek v zastavᆰném území s umístᆰním památného stromu, 4 dalᘐí 
vzrostlé stromy v okolí, v bezprostᖐedním sousedství umístᆰna sto០árová trafostanice, 
dopravní pᖐístupnost ze stávající komunikace.
Návrh zastavitelné plochy v rozsahu oploceného pozemku, pᖐi umístᆰní objektu rodin-
ného domu respektování ochranného pásma památného stromu.
-  Lokality 3/16a, 3/16b
Plochy lokalit zmᆰny situovány podél silnice III/29011 s oboustrannými pᖐíkopy a  
alejemi stromᛰ pᖐi vozovce, pokraაování zástavby s ohledem k místᆰní 2 rodinných 
domᛰ severnᆰ od silnice s vazbou na zastavᆰné území Ludvíkova p.S. a 1 rodinného 
domu umístᆰného ji០nᆰ od silnice v samostatné poloze, umístᆰní აekárny autobusu  
u lokality 3/16b.
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Návrh ploch k realizaci rodinných domᛰ ve skupinᆰ po obou stranách silnice III/29011 
s  omezením rozsahu zastavitelných ploch pouze ke stávajícímu rodinnému domu s 
pᖐihlédnutím k uspoᖐádání zástavby Ludvíkova p. S. 
Redukce plochy lokality 3/16a pᛰvodního rozsahu ke Ztracenému potoku s úpravou 
hranice lokality k pozemku stávajícího rodinného domu umístᆰného na protilehlé  
stranᆰ silnice dle dohody s dotაenými orgány  Správy CHKO JH a KÚ LK (viz protoko-
ly z projednání z 10. a 17. 3. 2010 jako doplnᆰní pᖐedchozích stanovisek), podmínky 
viz kap. f) dokumentace.
-  Lokalita 3/17
Dnes travnatá plocha ve stᖐední centrální poloze Ludvíkova p. S. v sousedství silnice 
III/29015, rovinatý pozemek je ohraniაen z ji០ní strany prᛰbᆰhem Ludvíkovského poto-
ka s doprovodnou zelení, z dalᘐích stran ohraniაen komunikacemi a zástavbou; pᖐes 
silnici na násypu umístᆰní betonové vodní nádr០e v oplocení. 
-  Lokalita 3/19, 3/20
Doplnᆰní stávající zástavby rodinných domᛰ pᖐi místní komunikaci pᖐi JZ okraji  
Pᖐebytku. Dopravní napojení lokalit na místní komunikaci a dále na silnici III/29015.
Pᖐi kᖐi០ovatce v lokalitᆰ 3/20 se nachází zboᖐeniᘐtᆰ; JZ a J smᆰrem od lokalit je situo-
váno oplocení a dále lesní pozemky souაasnᆰ tvoᖐící hranici katastru i hranici území 
sousední obce Láznᆰ Libverda, s navazující  zástavbou rodinných domᛰ podél silnice. 
Rodinné domy budou situovány v bezpeაné vzdálenosti od lesa, podmínky viz kap. f) 
dokumentace.
-  Lokalita 3/24
Vymezení plochy zboᖐeniᘐtᆰ bývalé hájovny s dílაí plochou vzrostlých stromᛰ v pravi-
delném uspoᖐádání jejich pᛰvodní výsadby, v sousedství pᖐítomnost areálu Farmy 
Peklo pᖐi silnici III/29011. Pᖐi kᖐi០ovatce ji០nᆰ od silnice se nachází ji០ nefunkაní zdᆰná 
trafostanice.
Areál Farmy Peklo s 2 objekty stájí a stodolou s provozem chovu masného skotu, dále 
zajiᘐᙐující farmáᖐské slu០by k ekologické údr០bᆰ krajiny. 
-  Lokalita 3/25
Plochy navazující na tok Ztraceného potoka, v ᘐirᘐím území lokality zastoupení pᖐe-
vá០nᆰ lesních pozemkᛰ s doplᒀující doprovodnou zelení podél toku, v místᆰ stavby 
MVE vymezení trvale travního porostu, dle údaje katastru jako ostatní plocha s prᛰbᆰ-
hem lesní úაelové komunikace.
Návrh na umístᆰní MVE se vymezuje v místᆰ propojovacího náhonu, bez zásahu do 
lesních pozemkᛰ. Pᖐítomnost lokálního biocentra v území a potoka jako významného 
krajinného prvku.
Dle stanoviska MÚ Frýdlant, odboru SÚ a ័P z 1.2.2010 ke stavbᆰ MVE umísᙐované 
do volné krajiny bude hodnocen v závazném stanovisku zásah do krajinného rázu dle 
§ 12 zákona ა. 114/1992 v platném znᆰní.
-  Lokalita 3/26
Prᛰbᆰh silnice III/29011 v mezilehlé poloze N. Mᆰsta p. S. a Ludvíkova p. S., dopravní 
prostor vozovky místy s pᖐítomností jednostranné nebo oboustranné aleje stromᛰ, s 
oboustrannými pᖐíkopy bez pᖐítomnosti chodníkᛰ; pᖐi okraji Ludvíkova p. S. se nachází 
ji០nᆰ silnice za pᖐíkopem doplᒀující alej ovocných stromᛰ; podél silnice za pᖐíkopem je 
vedeno venkovní vedení NN a v trase N. Mᆰsto p. S. - Ludvíkov p. S. je situován  
dálkový kabel.
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Situování stávajících rodinných domᛰ podél silnice s umístᆰním oplocení jejich  
pozemkᛰ bezprostᖐednᆰ za pᖐíkopem, pᖐi okraji Ludvíkova p. S. je umístᆰna აekárna 
autobusu.
Vymezení vedení cyklostezky se navrhuje ji០nᆰ i severnᆰ od silniაního tᆰlesa s  
ohledem k situaci stávající zástavby, aleje stromᛰ a vedení dálkového kabelu. Pᖐes 
Ztracený potok návrh lávky. 
Dle stanoviska MÚ Frýdlant, odboru SÚ a ័P z 1.2.2010 ochrana vodního toku  
Ztraceného potoka, pozemkᛰ p.ა. 1009 a 1022/3, k.ú. Ludvíkov p. S., podmínky viz 
kap. f) dokumentace.
-  Lokalita 3/27
Dnes proluka zástavby s umístᆰním zahrady v oplocení, bez pᖐítomnosti hospodáᖐ-
ského objektu zahrádkáᖐské chaty, navazující objekty rodinných domᛰ z obou stran se 
ᘐtítovými stᆰnami orientovanými do zahrady.
Návrh zástavby proluky v ulici stávajících rodinných domᛰ pro výstavbu nového rodin-
ného domu.
-  Lokalita 3/28
Lokalita zahrnuje vymezení plochy zahrady se zahrádkáᖐskou chatou v sousedství 
vodní plochy s oplocením obou pozemkᛰ zahrady a vodní plochy, pᖐi východní stranᆰ 
od lokality prᛰbᆰh silnice III/2916 s napojením úაelové komunikace s prᛰbᆰhem vede-
ní této komunikace podél oplocení pᖐi ji០ní stranᆰ lokality; pᖐi vodní ploᘐe pᖐítomnost 
stromové zelenᆰ.
Návrh rodinného domu v აásti plochy na dnes u០ívaném pozemku zahrady, pruh mezi 
vodní plochou a silnicí není navrhován k zástavbᆰ. 
-  Lokalita 3/29
Areál novomᆰstského pᖐírodního koupaliᘐtᆰ (rozᘐíᖐeno o lokalitu 3/29) s vazbami na 
sportovnᆰ rekreaაní vyu០ití území s potᖐebným zázemím i jako rekreaაní oblast, 
s mo០ností   ubytování v rekreaაních chatkách ve správᆰ mᆰsta. 
Návrh sportovnᆰ rekreaაní plochy
- vymezení souvislého areálu vაetnᆰ stávajícího lesního pozemku s vazbou na vodní 

plochu - veᖐejné pᖐírodní koupaliᘐtᆰ, v zimním období ledovou plochu, navazující 
okolní pᖐírodní zázemí a urbanizovaný prostor mᆰsta

- dopravní pᖐístupnost ze silnice ve smᆰru na Jindᖐichovice, v areálu vybudování zá-
chytného parkoviᘐtᆰ

- ᘐirᘐí vazby areálu k cyklistickým trasám, turistickým stezkám, doplᒀujícím pᆰᘐím 
cestám v okolním území  

- vymezení atraktivního prostoru v pᖐímᆰstské poloze s dobrým dopravním spojením 
s mᆰstem pro sportovnᆰ rekreaაní vyu០ití, pᖐírodní amfiteátr, kulturní scénu, s dopl-
ᒀujícím sociálním, stravovacím a ubytovacím zaᖐízením

Pᖐípustné vyu០ití, viz kap. f) dokumentace.

h)     Informace k vyhodnocení vlivᛰ na udr០itelný rozvoj území
Na dotაeném území nele០í ០ádná evropsky významná lokalita (EVL) ani ptaაí oblast.
K zámᆰru ly០aᖐské sjezdovky v závᆰru zjiᘐᙐovacího ᖐízení KÚ Libereckého kraje z 
11.6.2010 bylo konstatováno, ០e zámᆰr nemá významný vliv na ០ivotní prostᖐedí a 
nebude posuzován podle §10i zákona ა. 100/2001 Sb., o posuzování vlivᛰ na ០ivotní 
prostᖐedí, v platném znᆰní. ᖀeᘐení dokumentace 3. zmᆰny ÚPNSÚ nenaplᒀuje tuto 
povinnost.
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i)  Vyhodnocení pᖐedpokládaných dᛰsledkᛰ navrhovaného ᖐeᘐení na zemᆰdᆰl-
ský pᛰdní fond a pozemky urაené k plnᆰní funkcí lesa

i1)  Vyhodnocení pᖐedpokládaných dᛰsledkᛰ navrhovaného ᖐeᘐení na zemᆰ-
dᆰlský pᛰdní fond

Lokality zmᆰny 
plochy bydlení, rodinné domy    3/1a,3/1b,3/9,3/11a,3/13,3/15,3/16a,3/16b,3/19,3/20,

  3/24,3/27,3/28
obაanské vybavení  3/3,3/4,3/5,3/11b                       
technické vybavení                       3/25
sportovní plochy                    3/14,3/29
doprava, parkovací plochy           3/6,3/17            
doprava, cyklostezka                   3/26
Vymezení zastavitelných ploch a ploch v zastavᆰném území jednotlivých lokalit zmᆰn 
dle po០adavkᛰ vlastníkᛰ pozemkᛰ a obce, s omezením jejich zastavitelnosti v území 
volné krajiny s minimalizací zásahᛰ do zemᆰdᆰlské pᛰdy. 
Vymezení zastavitelné plochy u lokality zmᆰny 3/14 pro umístᆰní objektᛰ a parkovací 
plochy pouze v dolní აásti sjezdovky podél stávající komunikace.
Vymezení zastavitelných ploch u lokalit zmᆰn 3/16a a 3/16b pouze v rozsahu ke stá-
vajícímu rodinnému domu.
Pᖐi vyhodnocení pᖐedpokládaných dᛰsledkᛰ navrhovaného ᖐeᘐení na zemᆰdᆰlský 
pᛰdní fond vycházel zpracovatel ze zákona ა. 334/1992 Sb., o ochranᆰ zemᆰdᆰlského 
pᛰdního fondu v platném znᆰní; vyhláᘐky ა. 13/1994 Sb., kterou se upravují nᆰkteré 
podrobnosti ochrany zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu; v souladu s metodickým pokynem 
Ministerstva ០ivotního prostᖐedí ჀR ა.j.: OOLP/1067/96 z 1.10.1996 k odnímání pᛰdy 
ze zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu; z údajᛰ bonitovaných pᛰdnᆰ ekologických jednotek.

Tab. ა. 1 Souhrn odnᆰtí zemᆰdᆰlské pᛰdy podle funkაních ploch
funkაní plochy celkem

zábor 
(m2)

z toho zábor ZPF (m2) NZP umístᆰní ZPF (m2)
celkem orná TTP zahr.  Z  M

PLOCHY BYDLENÍ
RODINNÉ DOMY

76084 68831 62247 3782 2802 7253 6903 61928

OBჀANSKÉ VYBAVENÍ 14971 1544 1166 378 13427 1544

TECHNICKÉ VYBAVENÍ 660 660

SPORTOVNÍ PLOCHY 12821 7341 6649 692 5480 7341

DOPRAVA
PARKOVACÍ PLOCHY

1451 1451 1451 1451

DOPRAVA
CYKLOSTEZKA

9270 9140 2940 6200 130 400 8740

3. zmᆰna ÚPNSÚ
celkem

115257 88307 71836 11840 4631 26950 10298 78009
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Tab. ა. 2   Zábor zemᆰdᆰlské pᛰdy podle lokalit a funkce
lokalita
funkაní vyu០ití

celk. 
zábor 
(m2)

z toho zábor ZPF(m2)
NZP
(m2)

umístᆰní ZPF
 (m2) BPEJ

tᖐída 
ochr.
ZPFაíslo pozemek

p.ა.
cel-
kem

orná TTP za-
hrady

Z M

RODINNÉ DOMY
3/1a 247/2, H. 19036

68
19036

68
19036

68
19036

68
8.35.21
8.50.11

I
V

3/1a celkem 19104 19104 19104 19104
3/1b აást 354/1,H. 16450 16450 16450 16450 8.35.21 I

3/9 1583/2,N.M. 6016
1284

6016
1284

6016
1284

6016
1284

8.35.01
8.50.01

I
III

3/9 celkem 7300 7300 7300 7300
3/11a 2101,N.M. 3099 3099
3/13 1491,N.M. 2234 2234 2234 2234 8.35.31 I
3/15 54,55,L. 874

292
874
292

874
292

874
292

8.35.01
8.50.11

I
IV

53,L. 1269 1269
3/15 celkem 2435 1166 1166 1269 1166
3/16a 965/8,L. 6410 6410 6410 6410 8.35.01 I
3/16b 981/1,L. 100

9283
100

9283
100

9283
100

9283
8.35.34
8.35.01

III
I

184/1,184/2,L 1867 1867 1867 1867 8.35.01 I
3/16b celkem 11250 11250 9383 1867 1867 9383
3/19 624,L. 896 896 896 896 8.35.44 V
3/20 აást 571,L.

570,L.
1366
189

1366 1366
189

1366 8.35.44 V

3/20 celkem 1555 1366 1366 189 1366
3/24 856,857,L. 2696 2696
3/27 889,N.M. 693

47
693

47
693

47
693

47
8.35.31
8.50.01

3/27 celkem 740 740 740 740
3/28 423/2,H. 1875

40
1875

40
1875

40
1875

40
7.47.12
7.72.01

IV
V

3/28 celkem 1915 1915 1915 1915

rodinné domy  
celkem

76084 68831 62247 3782 2802 7253 6903 61928

OBჀANSKÉ VYBAVENÍ
3/3 918/,1 N.M. 7350 7350
3/4 154,155, N.M. 5625 5625
3/5 371/1,371/2,

373, N.M.
378
452

378 378
452

378 8.35.01 I

3/5 celkem 830 378 452 378



19

3/11b 2071,N.M. 1166 1166 1166 1166 8.5011 IV

obაanské vybavení 
celkem

14971 1544 1166 378 13427 1544

TECHNICKÉ VYBAVENÍ
3/25 1045,1047,L. 660 660
technické vybavení
celkem

 660 660

SPORTOVNÍ PLOCHY
3/14 1035/9,L. 5300 5300 5300 5300 8.35.31 I
3/29 2047,N.M. 152

1197
152

1197
152

1197
152

1197
8.35.04
8.35.24

II
II

2075,N.M. 8
684

8
684

8
684

8
684

8.35.21
8.35.24

III

2050,2076,
N.M.

5480 5480

3/29 celkem 7521 2041 1349 692 5480 2041

sportovní plochy 
celkem

12821 7341 6649 692 5480 7341

PARKOVACÍ PLOCHY
3/6 433/1,N.M. 480 480 480 480 8.35.01 I
3/17 192,L. 971 971 971 971 8.50.11 IV

parkovací plochy 
celkem

1451 1451 1451 1451

CYKLOSTEZKA
3/26 965/8,981/1,L 1960

980
1960
980

1960
980

1960
980

8.35.01
8.35.34

I
III

184/1,L. 400 400 400 400 8.35.01 I
959/4,L.
959/4,1010/2,
1022/1,1022/
2,1022/4,L.

3960
1840

3960
1840

3960
1840

3960
1840

8.35.01
8.50.01

I
III

961/4,L.. 130 130

cyklostezka celkem 9270  9140 2940 6200 130 400 8740

3. zmᆰna ÚPNSÚ  115 257 
celkem  

88307 71836 11840 4631 26950 10298 78009

TTP     trvale travní porost                       NZP    nezemᆰdᆰlská pᛰda
 ZPF     zemᆰdᆰlský pᛰdní fond                 Z  lokalita v zastavᆰném území
 BPEJ   bonitované pᛰdnᆰ ekologické       M     lokalita mimo zastavᆰné území

 jednotky  
 N.M.     k.ú. Nové Mᆰsto p.S.
 H.         k.ú. Hajniᘐtᆰ
 L.         k.ú. Ludvíkov p. S.
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i2)  Vyhodnocení pᖐedpokládaných dᛰsledkᛰ navrhovaného ᖐeᘐení na pozem-
ky urაené k plnᆰní funkcí lesa

Do pozemkᛰ urაených k plnᆰní funkcí lesa zasahují lokality zmᆰn 3/29 (აíslo lokality 
3.L1) a 3/26 (აíslo lokality 3.L2).
Tab. ა. 3 Souhrn odnᆰtí pozemkᛰ urაených k plnᆰní funkcí lesa
lokalita vlastník výmᆰra

 (m2)
 oznaაení
 oddᆰlení, dílec,                    

porostní skupina  
აíslo pozemek p.ა.,k.ú.

SPORTOVNÍ PLOCHY
3.L1 2074/1      N.M. Lesy ჀR,s.p. 2484  133 A 8 a/3
DOPRAVA, CYKLOSTEZKA
3.L2 923/6        L.

963/3       L.
Vojenské lesy a 
statky ჀR, s.p.

 
 180

 151 A 9 j

3.L1, 3.L2 celkem  2664


